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Idyllische Lage mit
schneller Anbindung
nach Hildesheim und
Hannover

Adresse: Morgenstern 14
31180 Giesen -
Hildesheim (Kreis)

Baujahr: ca. 1910
Modernisierung:  ca. 1987
Wohnflache: ca. 161 m?

Grundstuck: ca. 327 m?

Kaufpreis: € 269.000,00
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Sarstedt o FQ RT UN A

Lagebeschreibung e

Ahrbergen liegt rd. 10 km nordwestlich der
Hildesheimer Innenstadt und zahlt zu den
VOSS-BOGEN begehrten  Gemeinden im  Hildesheimer
Landkreis.
B6
Eine ruhig gelegene Lage sowie idyllische
Grundstticke mit gepflegten Einfamilienhausern
el > pragen den Charakter dieser Gemeinde.
Dank vorhandener Kindergarten, Grundschulen
sowie  Sport- und  Fitnessmoglichkeiten
| insbesondere in der benachbarten Gemeinde
Holz/GroR Sarstedt ist Ahrbergen ein idealer Ort fir
Familien und Kinder.

Zudem ist die Gemeinde Uber die Bundesstral3e

6 sowie Uber die S-Bahnlinie 4 optimal an den

4 Aised it Uberregionalen Verkehr nach Hildesheim aber
s N — auch nach Hannover angebunden. Ergéanzt wird

SIEGFRIED

die Anbindung uber den Busverkehr der RVHI.

GROSS FORSTE
SIEGFRIED
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Erdgeschoss

 Grof3e Terrasse

« Still gelegener, erholsamer Garten

« Gaste-WC

e GroBer Essens-/ Wohnzimmerbereich

 Einbaukiche
o Abstellkammer

o
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Dachgeschoss

¢ GrofBes WC mit einer modernen
Duschbadewanne

« Kamin (aktuell stillgelegt)

 GroBer Wohnzimmer- alternativ

Schlafbereich

T

Attt

|
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Ausstattung

e Drei bzw. vier Schlafzimmer

* Massivbauweise voll unterkellert

s Kunststoff- bzw. Holz-Isofenster

* Eine PKW-Garage

« Gaste WC

o Zwei weitere WC mit
Duschbadewanne und Dusche

* Moderne Gas-Niedrigenergie-
Heizung (Baujahr 2018)

ergieauswels
Gebaude-Energieausweis nach EnEV 2014
Energieausweistyp Energiebedarfsausweis
Endenergieverbrauch bzw. 313,44 KWh/{m=*a)
Endenergiebedart fiir Warme
Energieverbrauchskennwert ja
beinhaltet Warmwasser

Endenergieverbrauch bzw.
Endenergiebedarf fir Strom (nur

fur Nichtwohngebaude)

Heizungsart Zentralheizung
Energieeffizienzklasse H
Haupt-Energietrager Gas
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Disclaimer

Die Angaben im Exposé wurden nach Angaben des Verkaufers erstellt und schlieB3t eine Haftungstibernahme durch uns aus.
Einen Besichtigungstermin konnen Sie gern mit uns vereinbaren. Das Angebot ist freibleibend, der Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten. Unsere Courtage betragt 3.57 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. und ist vom Kaufer zu zahlen und fallig bei
Vertragsabschluss. Bitte beachten Sie unsere Geschaftsbedingungen, die Widerrufsbelehrung sowie die Erklarung zur DSGVO.

Widerrutsbelehrung

Wenn Sie als Verbraucher eine Leistung kostenpflichtig bestellen, haben Sie das folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, ein Telefax oder eine E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag

zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.
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Vermarktung

Fortuna Immobilien GmbH

FORTUNA
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Verkauf
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Anlage 1: Grundriss Erdgeschoss
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Uberdeckte
Terrasse

Wohnen/Essen
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Anlage 2: Grundriss Obergeschoss

Schlafen

Kinderzimmer

%E@%
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Anlage 3: Grundriss Dachgeschoss

Bad
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